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I. TEXTOVA CAST

A/ PROVODNIi ZPRAVA

1. Porizovatel uzemni studie
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2. Zpracovatel uzemni studie
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3. Zadani Gzemni studie stanovené odborem vystavby MU Svitavy

3.1. Zakladni udaje

Pfedmétem Uzemni studie je navrh prostorového reseni lokality ¢. 47 a 193 — Stara kolonie,
uréené Uzemnim pldnem Svitavy k zastavéni pro bydleni, stanoveni schématu dopravniho feseni,
technické infrastruktury a vefejného prostranstvi. Uzemni studie bude fedit rovnéi regulaéni prvky
zastavby — urceni uliéni ¢ary, zastavénost stavebnich pozemkd, vyskovou regulaci. Po schvéleni bude
uzemni studie vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti a bude slouzit jako podklad pro uzemni
rozhodovani.

3.2. Vymezeni feSeného tzemi, Sirsi vztahy

Lokalita uréend k feSeni uzemni studie se nachdzi v zapadni ¢asti mésta Svitavy, katastralni
Uzemi Svitavy-pfedmésti a Ctyficet Land a je v Uzemnim planu Svitavy oznaéena &islem 47 a &islem 193.
Vzhledem k velikosti lokality bude v prvni etapé fe$ena ¢ast lokality v katastralnim Gzemi Ctyficet Land.

3.3. Urbanisticka koncepce

V (Casti feSeného Uzemi se nachazi zahrddkarskd kolonie (Stara kolonie), ¢ast Uzemi je nové
vymezena na pozemcich, dosud uZivanych jako pole. V misté zahrddkarské kolonie budou stanoveny
obecné podminky pro velikost stavebnich pozemk( a organizaci jejich zastavéni, pro uli¢ni ¢aru a dale
pro objem a pocet podlaZi jednotlivych rodinnych doma.

U pozemkU nové vymezenych GUzemnim planem (stavajici pole) dzemni studie navrhne clenéni
na jednotlivé stavebni bloky, s ohledem na méstsky typ okolni zastavby. Bude uréen systém dopravni
obsluznosti lokality, vymezen uli¢ni prostor plnici funkci verejného prostranstvi (a v jeho ramci prislusny
dopravni rezim). Studie navrhne feSeni a umisténi verejnych prostranstvi v zavislosti na ustanoveni §7,
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni - na kazdé
2ha zastavitelné plochy bude vymezeno minimalné 1000m’ bezprostiedné souvisejiciho vefejného
prostranstvi, do kterého se nezapocitavaji komunikace. Verejné prostranstvi mizZe byt navrieno v
zapadné leZicich pozemcich, které jsou Uzemnim planem uréeny pro vefejnou zelen (pozemky kolem
nové navrhované cyklostezky). V uli¢nich prostorech budou navrZeny inZenyrské sité, komunikace pro
pési, parkovaci a odstavné plochy a plochy zelené.

Vyskova hladina zastavby bude navriena s ohledem na okolni zdstavbu. Rodinné domy budou svym
charakterem, méritkem a objemovym fesenim prizplisobeny méstskému charakteru okolni zastavby.

3.4. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd

Pozadavky na vymezeni a usporadani zastavitelnych ploch budou vychazet z koncepce rozvoje
mésta a ochrany jeho hodnot, stanovenych Uzemnim pldnem Svitavy — hlavnimi body jsou pohoda
spolec¢nosti, mozZnost podnikani a prostredi se zdravymi Zivotnimi podminkami.

Zastavba bude respektovat vySkovou zonaci z divodu ochrany obrazu mésta, bude zohlednéna
vySkova zéna okoli.

Pfechod zastavby do krajiny bude respektovat podminku, Ze zastavba umistovana na vnéjsim
okraji zastavéného Uzemi musi byt situovana tak, aby do volného Uzemi byla situovdna vidy
nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to neni mozné, bude prechod zastavby do krajiny
feSen ozelenénim.

Zastavba nebude ménit charakter pfirodnich horizont( mésta.



3.5. Regulacéni podminky plosného a prostorového usporaddni zastavby

Uzemni studie bude respektovat podminky stanovené Uzemnim planem Svitavy v kapitole C)2
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH pro Fe$enou lokalitu. Studie si tak ma klast za cil:
- fesit plochu pro individudlni bydleni
- obsluhu Uzemi fesit ze stavajicich zafizeni a z navrZeného verejného prostranstvi i.¢.48 véetné
inZenyrskych siti
- zajistit navaznost cyklistické trasy do Vendoli
- fesit zasah do odvodriovaciho systému
- Ttesit asanaci zahradek
- vymezit plochu vefejného prostranstvi (bez pozemnich komunikaci) souvisejiciho s touto
zastavitelnou plochou

3.6. Podminky umisténi a prostorového usporadani staveb verejné infrastruktury

- Ndvrh feSeni dopravy — napojeni na mistni komunikace, propojeni na budouci cyklostezku do
Vendoli
- Ndvrh reSeni technické infrastruktury — kapacitné resit navrh hlavnich inZenyrskych siti pro
celou lokalitu (v€etné Uzemi v k. U. Svitavy — Pfedmésti)
e zasobovani pitnou vodou
* odvedeni splaskovych i destovych vod
e kabelovy rozvod NN
e zasobovani plynem
» it elektronickych komunikaci
e vefejné osvétleni

4. Obsah uzemni studie

Obsahem studie jsou zakladni principy usporadani uzemi, ndvrh zdstavby véetné ndvrhu
dopravni a technické infrastruktury a zakladnich principl regulace Uzemi.

5. Rozsah uzemni studie

Uzemni studie stanovuje zékladni urbanistickou koncepci zpracovavaného tUzemi jako celku tak,
aby byly harmonizovany zajmy investorl s potrebami zachovani ptirodni a kulturni krajiny. V
severovychodni c¢asti feSeného Uzemi, kde se nachazi zahradkdrska kolonie, stanovuje podminky pro
budouci vystavbu.

6. Cile a ucel zpracovani studie

Ddraz pfi zpracovani studie je kladen zejména na jednotné prostorové feSeni, na vytvoreni
pfijemného obytného prostoru na rozhrani mésta a krajiny s dostatecnym mnozstvim verejnych
prostranstvi, na pési prichodnost Uzemi a vytvoreni pfirozeného systému zelené.

Ucelem studie je vytvoreni vychoziho nepominutelného usmérfujictho podkladu pro dalsi
rozhodovani ve spravnich fizenich.

Podminky ke zpracovani nasledujici projektové dokumentace verejné
infrastruktury

V pribéhu zpracovnani projektové dokumentace verejné infrastruktury je potfebné zadat
prazkumy v Uzemi, tj. stavebné-geologicky prizkum, radonovy prizkum, podrobny hydrologicky
prizkum se vsakovaci zkouskou a podrobné geodetické zaméreni feSeného Uzemi.

V dalSim stupni projektové dokumentace je nutné projednat zdmér se vSsemi dotéenymi organy
statni spravy, spravci siti a ostatni infrastruktury, a s vlastniky sousednich pozemka.

Nasledujici stupné projektové dokumentace je nutné projednat s autory Uzemni studie v rdmci
vykonu jejich autorského dozoru.



B/ TECHNICKA ZPRAVA

1. Zhodnoceni predchozi dokumentace

Studie vychazi z platného uUzemniho planu. Pro feSené Uzemi nebyla dosud vypracovana
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace ani vhodny Uzemné planovaci podklad.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie provéfuje rozvojové plochy v jihozapadnim okraji mésta Svitavy. Jedna se o
ETAPU |. Gzemi stanoveného Gzemnim planem jako lokalita €. 47 a ¢.193, v katastralnim Uzemi Ctyficet
Land.

ETAPA I. je vymezena pozemky dosud uZivanymi jako pole, které jsou uréeny k zastavbé. Jedna
se o pozemky &islo 1407/1, 431/1, 437/9, 1409, 2178, 2216, 2217 v katastralnim tzemi Ctyficet Lan(,
zapsané v katastru k 09/2017. Jedna se pozemky ve vlastnictvi mésta Svitavy a soukromého vlastnika —
firmy Stilla a.s. V severovychodni ¢asti se dotyka uzemi, zahradkarské kolonie (Stara kolonie). V tomto
Uzemi se jedna o pozemky soukromych vlastnikl stavajicich zahradek (viz. Hlavni vykres)

3. Charakteristika uzemi

Regené Uzemi se nachazi na pomezi mésta a krajiny. Plochy tvofi z ¢asti zahradkarska kolonie a z
&asti meliorovana zemédélska pada. Nazev katastralniho Uzemi Ctyficet 1and i tvary pozemkl odkazuji
na historicky plvodni ¢lenéni Gzemi. Vyrazna lanova struktura je patrna do soucasnosti. Sklon terénu je
mirny v jiZnim sméru.

Hlavnim vstupem do Gzemi je na jihovychodé pokracovani ulice U Kojeneckého Ustavu.

Smérem na jih od feSeného Uzemi se nachazi Vodarensky les, ktery je Castym cilem prochazek
obyvatel mésta. Podél lesa vede nové vybudovana cyklostezka. Smérem na vychod se nalézaji nové
otevreny park Patriotll a Geopark urcené pro volnocasové aktivity a relaxaci obyvatel Svitav.

Nedaleko se také naléza hojné vyuZivany aredl sportovniho stadionu.

4. Limity vyuziti azemi

4.1. Ochranna pasma

Regené Uzemi je zastavitelné dle platného tizemniho planu.

V ramci feSeného Uzemi nejsou znama 7adna ochranna pasma, ktera by do uzemi zasahovala. V
blizkosti feSeného Uzemi se nachdzi ochranné pasmo Voddarenského lesa a ochranné pasmo vysokého
napéti.

4.2. Uzemni plan

Uzemni plan umoZiiuje v fe$eném tzemi vystavbu rodinnych domd, fadovych dom( i komeréni
obcanské vybavenosti.

Z hlediska uzemniho planu se jednd o funkéni plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské —(oznaceni Bl)

Hlavni vyuZziti:
Plochy bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim individualniho
charakteru, prevainé se soukromou zeleni, vytvarejici sevienou urbanistickou strukturu se znac¢nou
intenzitou zastaveéni.

Pfipustné vyuziti:
— pozemky rodinnych domu
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky verejnych prostranstvi
— pozemky sidelni zelené (napt. verejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)

Nepftipustné vyuziti:
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné
— nova vystavba na plose détskych htist

Podminéné pripustné vyuziti:
— souvisejici obcanské vybaveni — verejné vybaveni — za podminky, Ze odpovidad charakterem a
vyznamem prostiedi a slouZi obyvatellim v takto vymezené plose
— souvisejici obcanské vybaveni — komercni zafizeni stfedni a malé — za podminky, Ze odpovida
charakterem a vyznamem danému prostredi a Ze se jedna o pozemek mensi nez 1000 m2 a neni riziko
naruseni pohody bydleni a slouZi obyvatellim v takto vymezené plose
— dalsi stavby a zafizeni doplfujici funkci bydleni (napf. vefejna a soukroma hristé, détskd hfisté) a
terénni Upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna...) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose

Bezprostfedné navazujici Uzemi na jihu a zapadé jsou:

Plochy vefejné (sidelni) zelené (oznaceni ZV)

(jde o sousedni pozemky podél nové cyklostezky)

Hlavni vyuZiti:
Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které plni funkci
kompozi¢ni a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla. Sidelni zeleri je rovnéz
soucasti ostatnich ploch predevsim verejnych prostranstvi, bydleni a ob¢anského vybaveni.

PFipustné vyuZziti:
— pozemky sidelni zelené verejné pristupné v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
— pozemky chodnik( pro pési
— pozemky pro cyklostezky
— pozemky staveb a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vodni prvky,
verejné WC, kiosky, détska hristé

Nepfripustné vyuziti:
— Cinnosti, déje a zafizeni, které zmensuji biologicky aktivni plochy o vice nez 10% plochy nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:




— verejna prostranstvi a souvisejici technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni funkce
hlavni

— podzemni garaze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz, nevytvofi dopravni zavadu a
nezmensi biologicky aktivni plochy o vice nez 10%

— terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna..), zmény druhl pozemkU a Uprava pozemka s vlivem
na vsakovani vody za podminky, Ze neomezi hlavni funkci

4.3. Verejna prostranstvi

Podle pozadavku § 7 ods. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. je nutné v misté zajistit dostatec¢nou plochu
verejnych prostranstvi. — Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo smiSené obytné plochy se vymezuje souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

V Uzemi definujeme tfi dileZita verejna prostranstvi. Prvni se naléza u vstupu do Uzemi z ulice U
Kojeneckého ustavu. Tvofi jej volny prostor kolem stromoradi velkych lip. Tento vstup do Uzemi chceme
odlehcit a zaroven stromorfadim oddélit od stavajicich zahrddek Nové kolonie. Stromoradim
podtrhujeme cestu k Vodarenskému lesu, jakozto hlavni cilové misto relaxace obyvatel této ¢asti mésta.

Hlavni vefejné prostranstvi se naléza zhruba v jedné tfetiné dzemi smérem na zapad od vstupni
ulice U Kojeneckého uUstavu. Navrhujeme ho jako komunitni prostor se stromy, s ohnistém, pfipadné
détskym hristém. Prostranstvi zaroven funguje jako ,,okno do krajiny“ s prelivem stroma.

Na zapadé uzemi navrhujeme dalsi verejné prostranstvi, které by mélo slouZit predevsim pro
relaxaci a obcerstveni cyklistd ¢i in-line bruslafl. Predpokldddme moZnost obcerstveni ¢i malého
obchodu s plijcovnou.

Plocha verejnych prostranstvi:

verejné prostranstvi dle vyhl. 501/2006 Sb. pro Fesené Gzemi o vymére 73 271m2 musi byt o minimalni vymére 3 664m2
tuto podminku splnujeme: celkova plocha navrhovanych verejnych prostranstvi je 3 828m2

(358 (verejné prostranstvi na zapadé) + 799 (verejné prostranstvi uprostred) + 539 (verejné prostranstvi uprostred) +
376 (verejné prostranstvi na vychodé) + 186 (verejné prostranstvi na vychodé) + 1570 (ostatni verejné prostranstvi))

plocha celkem [m2]
celkem ETAPA I. 73 271

celkem verejné prostranstvi 3828

4.4. Ochrana pfirody a krajiny

Redené Gzemi se nachazi na rozhrani mésta a krajiny. Uzemi se nenachazi pod zvla$tni ochranou.
Na jizni a zapadni hranici Uzemi probiha hranice specifické oblasti s prioritou revitalizace krajinného
razu. Smérem na jih je Vodarensky les, ktery tvofi lokdlni biocentrum.

4.5. Majetkové vztahy

Pozemky ve vlastnictvi mésta Svitavy a firmy Stilla a.s.: 1407/1, 431/1, 437/9, 1409, 2178, 2216, 2217 v
katastralnim Gzemi Ctyficet Lan(

Casti pozemkl doporucenych k odkupu:
- kfizovatka u kojeneckého Ustavu - p.€. 422/12, 428/1 v katastralnim uzemf Ctyficet LanG

- SZ Gzemi - p.¢. 2218 v katastralnim Gzemi CtyFicet Lan(

5. Navrh urbanistické koncepce

5.1. Urbanisticka koncepce

Zamérem Uzemni studie je rozvinout v daném uzemi smysluplné, funkéni a architektonicky
hodnotné sidlisté rodinnych doma.

Upravou Uzemi chceme vytvofit obraz pozvolného prechodu mésta pfi pohledu z krajiny (napf.
po cesté z Policky do Svitav). Stejné tak pozvolny ma byt okraj sidla pti pohybu ven do krajiny. K tomu
nam pomaha jednak navazani na vyskové hladiny staveb pfi okraji mésta, ale také vyuziti pfirozeného
sklonu terénu (ulice ve sméru vrstevnic). VySkové hladiny budov ve mésté reaguji ve velké mife na
pfirozenou morfologii terénu. Dominantou, ktera je patrna v feSeném Uzemi, jsou véze kostela sv.
Josefa — ty jsou viditelné predevsim v priihledech ulic orientovanych zapado-vychodnim smérem.

Umisténi feSeného Uzemi na kraji mésta a svazZujici se terén umoznuji atraktivni vyhledy, snadny
pfistup do krajiny, rekreaci v pfirodé i na blizkych sportovistich. Vétsi vzdalenost do centra s sebou
prindsi obtiznéjsi dostupnost obchodd, sluzeb, vzdélani i vefejné dopravy. Navrhujeme doplnéni drobné
obcanské vybavenostiv misté, kde cyklostezka opousti mésto a miri smérem do krajiny.

V krajing, kterd navazuje na tuto ¢ast mésta, je patrnd plvodni lanova struktura. Vyuziti
stromoradi podporuje obraz prirozeného ¢lenéni krajiny. Stara cesta (vedouci dnes ulici U kojeneckého
Ustavu) je vyuZivana jako cesta na prochdazky do pfirody. Jeji vyznam je vhodné podpofit vytvorenim
stromoradi, které propoiji krajinu s méstem.

5.2. Funkéni vyuziti uzemi

V rdmci ETAPY I. navrhujeme zakladni tfi kategorie pozemk( rodinnych domu. Smérem k méstu
navrhujeme pozemky s predpokladem zastavby fadovymi rodinnymi domy (Bl - R). Ve stiedu tzemi
navrhujeme pozemky pro dvojdomy (Bl — D).Smérem na jih a na zdpad navrhujeme pozemky pro
samostatné rodinné domy (Bl —S).

Zhruba ve tretiné feSeného Uzemi se nachdzi vefejné prostranstvi se stromy, které by mélo do
budoucna plnit komunitni funkci (VP). Predpokladame relaxacni prostor, v ramci kterého by mohlo
vzniknout détské hristé. V navaznosti na verejny prostor nabizime budoucim majitellm pozemki
moznost vybudovat zde napf. skolku, maly obchod, klubovnu, obcerstveni i jiné drobné sluzby.

Na zdpadni strané uUzemi navrhujeme vefejné prostranstvi s moznosti vystavby obcanské
vybavenosti (VP—0) (objekt do 150m2 zastavéné plochy, max.2.NP) v ndvaznosti na jiZz realizovanou
cyklostezku do Vendoli.

Podobny princip funkéniho vyuZiti navrhujeme uplatnit v budoucnu i v ETAPE Il. Tedy zéstavba
rodinnych domu s malym parkem ¢i komunitnim prostorem s budovou obcéanské vybavenosti.

5.3. Vegetacni tpravy

Na casti reSeného Uzemi (ETAPA I.) se v soucasné dobé nachazi meliorovana zemédélska puda.
Zamérem Uzemni studie je vytvoreni ptrijemného obytného prostiedi s pfirozenym systémem zelené. V
ramci studie navrhujeme tyto typologické celky:

1) Vzrostlé lipy navazuji na stromoradi v ulici U kojeneckého uUstavu. Vytvareji prirozenou linii
podél cesty k Vodarenskému lesu. Zaroven oddéluji novou zastavbu od zahradkatské kolonie.



2) Stromoradi podél obsluzné komunikace z jizni strany stavajici zahradkarské kolonie dava ulici
jasny rytmus. Stromy svou velikosti lehce prevysuji objemy rodinnych domu. Vyska stromi se
pohybuje od 7 do 12 m. Stromy vytvafi lehkou clonu nové zastavby od stdvajicich zahradek.
Predpoklada se pouziti neplodicich listnatych strom( ¢i stromU s malymi plody. Oproti blizkym
alejim v extravilanu, ve kterych jsou zastoupeny klasické domaci dreviny, jsou tyto aleje vice
barevné a atraktivni v listu a kvétu. Svou vyraznosti navozuji dojem, Ze ¢lovék vstoupil do
mésta. Predpoklada se poufZiti zajimavych kultivar(, jichz se v krajiné musime vyvarovat, ale
mohou se dobre uplatnit ve mésté.

MoZné dreviny pouZitelné v kategorii cca 7-12 m vysky (v), 5-7 m Sirky (3):
tfesen ptaci - Prunus avium 'Plena' —v8—-12m,$4—-6m

okrasna slivon, sakura — Prunus serrulata 'Kanzan'=v5—-8m,$4-5m
visen jedoskad, sakura - Prunus x yedoensis—v6—-12m,$3—-7m

vyssi kultivary okrasnych jabloni dosahujici vysky 7 —8 m

3) Stromoradi podél jizni hrany Uzemi je chdpano jako zdhumenek a zaroven vétrolam.
Predpoklada se poufziti stromu se stfedné velikou korunou. Po celé délce stromoradi je vytvoren
jasny rytmus s jednim druhem stromu — tak se sjednoti rliznorodé zahradky. Drevina zde
pouzitd by méla plsobit neutrdlnim dojmem se zelenym olisténim, aby vytvofila hmotu zelené a
vyvaZila blizké aleje kolem cyklostezky, které nejsou monokulturni.

Pfedpoklada se listnaty strom o vysSce cca 10 — 15 m a Sifce koruny 5 — 8 m. Zastavba tak bude
odclonéna smérem od Vodarenského lesa a vychazkového okruhu a obyvatelé doma budou mit vétsi
pocit soukromi.

Ptiklady moZnych dfevin:

jerab muk - Sorbus aria-v6—12 (15)m,s 4—-7(12) m

lipa srdcita - Tilia cordata 'Rancho'-v8—-12 (15) m,$§5—-7m

jirovec pletovy - Aesculus carnea 'Briotii' -v6—15m, § 5-7m (odolny proti klinénce)

4) Stromoradi je navrhovano i pfi zapadni hranici Uzemi. Pfedpoklad stroml s rGzné velkymi
korunami, jez budou tvofit vicedruhovou alej. Alej svym krajinadiskym pojetim a pouzitymi druhy
navazuje na aleje cyklostezky. Jedna se o domaci autochtonni dreviny stfedniho a vyssiho
vzrlstu, vybér navrzenych rostlin by mél vychazet z téchto taxona: lipa srdéita Tilia cordata,
javor babyka Acer campestre, javor horsky Acer pseudoplatanus, jerab ptaci Sorbus aucuparia a
stfemcha obecnd Prunus padus.

5) Komunitni vefejny prostor. Pod velkymi listnatymi stromy jsou mista k posezeni.
Navrhuje se pouZiti dvou typl strom:
1) velké stromy — jako nejvhodnéjsi typ stromu se jevi néktery z méné vzrlstnych kultivard javoru ve
vySkovém rozpéti cca 12-20 m, Sitka do 10 m.
Acer platanoides 'Emerald Queen', Acer pseudoplatanus 'Rotterdam' atd. U tohoto typu stromu se
predpoklada hustd koruna, kterd dobte stini; pfipadné posezeni pod stromem, dale je vhodné pouzit
drevinu neplodici ¢i s malymi plody, pficemz javor se svymi okfidlenymi nazkami tuto podminku splfiuje.
2) mensi stromy — vzhledem k pfedpokladanému uZivani ploch pro setkavani, rekreaci a hrani déti se
jako vhodné jevi okrasné ovocné stromy mensiho vzristu, které neplodi nebo vytvafi jen drobné plody,
abychom se vyhnuli problém{m s vosami na zrajicich padajicich plodech. Idealni je téz rané kveteni
strom( (v brzkych jarnich mésicich), aby nalety hmyzu na kvéty neobtéZovaly hrajici si déti. Priklady
mozZnych dfevin:
visen chloupkatd, sakura - Prunus 'Accolade' (v4—-6m,$2 -4 m)
okrasné jabloné atd.

6) Skupina strom( volné v prostoru pod stromofadim podél hrany mésta (stromy ,prelité” do

krajiny). Navrhuje se poufZiti odliSnych dfevin od komunitnich prostor( (sub €. 4):

dvé velké dominanty — doporucuje se pouZiti vzrlistného dubu (dub letni Quercus robur, dub zimni
Quercus petraea), ktery bude dominovat prostoru se svou malebné krivolakou nepravidelnou korunou a
mohutnym rdstem. Na dalSich mistech v parku Patriotl a na cyklostezce se téZ ve vysadbach objevuje
(jednotlivé), a proto je vhodné v tomto misté jej zopakovat, bude mit dostatecny prostor pro rist a
rozvoj.Skupina méné vzristnych stroml — jeZz harmonuji s dubem a doplfuji jej, avSak nestrhnou na
sebe vSechnu pozornost. Predpoklada se uplatnéni Stihlejsi koruny, jemného vétveni a vzdusSnéjsi
textury stromu — napf. bfiza bradavi¢natd Betula pendula, muchovnik - Amelanchier, kultivary
stfemchy...)

7) Ctyfi solitérni stromy v pési zoné
JelikozZ solitéry lemuji zastavbu rodinnych domu s riznorodé pojednanymi zahradami, navrhuje se pouze
jeden taxon (pouZity druh) stromu, ktery sjednoti uli¢ni prostor. Vzhledem k jizni poloze dfevin vici
zahraddm a domm je vhodna vysadba alejovych strom( se sloupovitou az kuzelovitou korunou, které
nebudou pfehnané stinit domy a zahrady. | pres Gzké koruny stromy rozhodné zlepsi mikroklima na pési
z6né. | zde je Zadouci vyhnout se stromidm s duznatymi velkymi plody, jejichZz opad by Spinil komunikaci
a komplikoval chodciim a autlim pohyb.
UvaZuje se pouZiti stromu o vysce cca 7-12 m a Sifce 2 -5 m.
MoZné dreviny k pouZiti:
liryovnik tulipanokvéty - Liriodendron tulipifera 'Fastigiatum'—=v7—-13m,$2-3 m
habr obecny - Carpinus betulus 'Fastigiata'—-v8—-12m,5$2—-4m
dub letni - Quercus robur 'Fastigiata'—=v8 —-15m,$2 -4 m

Obecna charakteristika vypéstku:

Vypéstky budou splfiovat pozadavky alejovych strom — vysokokmen( pro osazovéni ulic dle CSN
464902-1 Vypéstky okrasnych drevin. Dle této normy je vySka kmene u alejovych strom(l poZadovana
nejméné 220 cm u vypéstkd pfi obvodu kmene do 25 cm.

VSechny stromy tudiz budou mit podchozi vysku.

V pfipadé potreby prijezdu vétsSich aut budou stromy dale vyvétvovany aZ na vysku nasazeni koruny v
250 cm. Kultivary drevin, jez nemohou byt dale vyvétvovany na stanovisti, budou pfipadné jiz ze skolek
zapéstovany na vysku nasazeni koruny 250 cm.

6. Navrh prostorové struktury

Vyrazna lanova struktura je patrna do soucasnosti. PovaZzujeme za dlleZité zachovat plvodni lanovou
strukturu v obrazu mésta. Proto navrhujeme hlavni ulice ve vychodozapadnim sméru a jejich propojeni
pro auta pouze na koncich. Naopak v dalSich dvou mistech je Uzemi propojeno pro pési a cyklisty.

Podstatou navrhu prostorové struktury je zejména vytvoreni pfijemného obytného prostfedi s
pfiznivym pomérem verejného a soukromého prostoru. Hlavni vstup do Uzemi je z ulice U kojeneckého
Ustavu. Toto misto je pro rozvoj celého Uzemi urcujici. Prostor zde uvolfiujeme stromoradi velkych lip,
které pokracuji dale k Vodarenskému lesu.

Struktura zastavby je navriena tak, aby pomalu fidla smérem od tohoto bodu, tedy smérem z
vychodu na zdpad. Smérem k méstu navrhujeme umistit fadové domy, poté dvojdomy a nakonec
solitérni rodinné domy s rizné velkymi pozemky.



6.1. Obsluzna silnice

Obsluzna silnice vede podél jizniho okraje stavajicich zahradek. Profil ulice s obsluZznou silnici ma
$ifrku 10,5m, tvofi ji dlazdény chodnik sSitky 3,5m s pasem strom{, déle silnice s Zivichym povrchem Sitky
6m a rozhledovy pas travniku Sitrky 1m pro budouci vystavbu v zahradkarské kolonii.

Obsluzna komunikace je hlavni dopravni cestou v Uzemi. Stromoradi je zde dilezZity prvek, ktery
podporuje lanovou strukturu. Navrhované stromy maji podobné objemy korun jako budou objemy

rodinnych dom{. Stromofradi také pomaha oddélit zahradky od nové vystavby v Gzemi.

6.2. Obytna zéna

v

Profil ulice v obytné zoné ma sitku 8m. Tvofi jej pas pro parkovani Sitky 2,5m, kde jsou pouZity
zatraviiovaci rosty a silnice s dlazdénym povrchem Sitky 5,5m. V obytné zéné jsou navrZena Ctyfi mista k
posezeni s lavickou a stromem.

6.3. Principy regulace

Umisténi objektl v feSeném Uzemi je navrZeno tak, aby byla dodrZena jednotnda urbanisticka
koncepce. Vzhledem k predpokladu individualni zastavby navrhujeme pevnou stavebni ¢aru, kterad bude
drzet uli¢ni profil a celkovou strukturu prostoru. Stavebni ¢ara zdvazna oznacuje linii, od které stavebnik
musi zacit stavét (tato line je dllezitd pro udrzeni prostorového ramce ulice). Dale kreslime stavebni
¢aru neprekrocitelnou, kterd oznacuje linii, za kterou stavebnik jiz nesmi stavét. Je pouzita predevsim v

prechodu Uzemi do volné krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

— celkova zastavitelnost pozemku u samostatnych rodinnych dom (BI-S) maximalné 30% plochy
pozemku,velikost parcel minimalné 800m2, maximalné 2000m?2

— celkova zastavitelnost pozemku u dvojdomU (BI-D), maximalné 35% plochy pozemku, velikost
parcel minimalné 350m2, maximalné 800m2

— podil zelené na pozemku u individualnich dom( a dvojdom( minimalné 60% plochy pozemku

— urtadovych rodinnych doma (BI) je zastavitelna plocha dana stavebni ¢arou

— hlavni stavby mohou mit nejvySe dvé nadzemni podlazi (podzemni podlazi neni touto
podminkou vylouceno)

— vyska fimsy bude maximdlné 7,5m od upraveného terénu

— ploty na hranici verejného prostranstvi budou mit maximalni vysku 1,3m od upraveného terénu

7. Infrastruktura dopravni (dopravni vybavenost a celkové reseni
dopravy v uzemi)

7.1. Stavajici dopravni rezim v feSené lokalité

Pfevaznou cast Uzemi tvofi zemédélsky obhospodafované pozemky o pozvolné svazitosti se
spadem k jihovychodu. Mensim pomérem, ve vztahu k celkové planovanym Upravam, budou dotceny i
stavajici cesty s prasnou povrchovou Upravou, které jsou soucasti ,Staré kolonie” a ,Nové kolonie” o

v v

Sifce cca 3,50 m. Tyto pfistupové cesty jsou prevainé uzivany zahradkari, chatafi a k prochazkam

obyvatel pfilehlého okoli.

Do feSeného uzemi ,Staré kolonie” zabiha nové zbudovana cyklostezka s Zivicnym povrchem,
kterd byla stavebné zrealizovdna roku 2015. Cyklostezka propojuje Uzemi s nedalekou obci Vendoli
smérem na zapad a s nové vybudovanym parkem Patriotli smérem na jihovychod.

7.2. Koncepce dopravniho reseni

UvaZovana koncepce dopravy v maximalni mire respektuje stavajici bezprostfedné navazujici
komunikacni sit a zaroven z ni vychazi. Situacni orientace nové uvazovanych komunikaci, tak jako i nové
uvazovana zdastavba, navazuji na charakter prilehlého Uzemi a zdroven prevainé v podélném smeéru
vychod-zapad kopiruji stavajici pozemky ¢lenéné do podélnych pas.

Hlavni a paterni komunikace (s Zivicnym povrchem), je uvazovdna zhruba v trase stavajici cesty s
prasnou Upravou, a to od ulice U Kojeneckého Ustavu aZ po planované napojeni cyklostezky, odkud
bude hlavni komunikace ddle pokracovat severnim smérem. Soucasti pfidruzeného dopravniho
prostoru této mistni komunikace funkéni skupiny C (obsluzné) bude jednostranny chodnik s pruhem pro
podélné parkovani navstévnickych vozidel v kombinaci se stromoradim. Chodnik bude umistén na
strané blizsi planované zastavbé.

Jizné od patefni komunikace je uvaZovana se soubéina komunikace, kterd bude obsluhovat
oboustrannou liniovou zastavbu v jizni ¢asti Gzemi. Tato mistni komunikace funkéni skupiny D1 (obytna
zona) navazuje opét na ulici U Kojeneckého Ustavu a jiznim smérem v délce cca 70 metr( kopiruje
stdvajici zpevnénou cestu s prasnou povrchovou uUpravou. Déale nasledné uhyba a pokracuje s
konstantnim odsazenim, kopiruje tak dfive zmifovanou paterni komunikaci funkéni skupiny C, a to aZ po
pldnovanou trasu cyklostezky, podél které se opét vraci a napojuje na patefni komunikaci funkéni
skupiny C. Dlazdény povrch komunikace D1 bude v celém svém rozsahu oproti komunikaci C vyvysen o
cca 0,10 m. Vyskovy rozdil v zacatku i konci zény bude feSen rampovou Upravou o sklonu v poméru cca
1:10, ktera zaroven spolehlivé zajisti sniZzeni rychlosti dopravnich prostfedkd na maximalni poZzadovanou
rychlost 20 km/hod., pficemz v misté napojeni na ulici U Kojeneckého uUstavu bude mit provedend
Uprava parametry zvySené kf¥izovatkové plochy.

Ve vzdalenosti cca 180 m od zpevnéné cesty, jeZ je soucasti ,Nové kolonie“, uvazujeme v liniové
zastavbé verejné prostranstvi, které umozni pési propojeni obsluzné komunikace s obytnou zénou.

Na konci ,Staré kolonie”, v misté kde uhyba stavajici trasa cesty s prasnou Upravou severnim
smérem, je pak pocitdno s jednosmérnou komunikaci funkcni skupiny D1 (obytna zéna), ale bez
vyvysené plochy a navazujicich rampovych Uprav.

Hlavni vstup do feSeného uzemi

Hlavni ptistup do fesené lokality je uvaZovan ze severovychodni strany, a to ulici U Kojeneckého
Ustavu. Stavajici sitka ulice i pridruzeného dopravniho prostorou této ulice je v tuto chvili pro dopravni
obsluznost nedostatec¢nd. Komunikace je v Useku od ktizovatky s ulicemi U Stadionu, Radimérska a Na
Barikadach po pfijezd k bytovému domu na adrese U Kojeneckého Ustavu 567/11 cca 6,0 m $iroka. Sitka
zbyvajiciho Useku pak cini pouhych cca 5,0 m. Tato komunikace je v celé délce lemovana betonovou
silniéni obrubou. Sife chodniku podél kojeneckého Ustavu je cca 1,8 m a od k¥izovatky po vjezd do
kojeneckého ustavu je povrch proveden z betonové dlazby o pldorysnych rozmérech 30x30 cm. Ve

zbyvajicim Useku ulice pak pokracuje ve shodné sifi, ale s povrchem Zivicnym.
Navrhované opatieni

Pristupova komunikace bude cca 30m od vstupni kfiZovatky resena jiz jako D1 (obytna zdna).
Tato komunikace bude feSena jednouroviiové a bude vysSkové navazovat na stavajici chodnik v ulici U
Kojeneckého Ustavu a také na chodnik vedouci jizné od bytového domu U Kojeneckého Ustavu 567/11.



Prostor pro chodce bude vymezen sloupky v minimalni Sifce 1,2m.

Navrieny koncept dopravy je fesen v souladu s aktudlné platnymi normovymi a legislativnimi pfedpisy a
mél by byt podkladem pro zpracovani navazujicich stupnl projektové dokumentace.

8. Infrastruktura technicka

8.1. Zakladni koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury vychazi predevsSim ze stdvajici,zakladni vybavenosti této
méstské c¢asti mésta Svitavy. Cilem je maximalni vyuZziti stavajici infrastruktury a minimalizovat naklady
na jeji rozsireni.

8.2 Koncepce zasobovani vodou

V rdmci opravy a vystavby komunikace v ulici U Kojeneckého ustavu navrhujeme vyménu
vodovodniho fadu LT DN 225. Tento vodovodni fad je jiz za hranici Zivotnosti. Nové vodovodni fady v
Uzemi budou napojeny na tento novy vodovodni fad v ulici U kojeneckého Ustavu. Napojeni novych
fadld bude pomoci navrtavacich pasli. Nové rfady budou situovany do navrzenych komunikaci a budou
provedeny z poleythylenu PE 100 SDR 17, DN 90 a 110mm. Ve stavajici vodovodni siti je dostatecné
mnozstvi pitné vody a dostatecné tlakové poméry, takZe neni nutné provadét dalsi opatifeni na zlepseni
tlakovych pomérl. Vodovodni fady budou uvnitf navrhované lokality zaokruhovany a dle vyskovych
pomérl budou osazeny odvzdusnovacim a odkalovacim zafizenim. Z hlediska hygienickych pozadavk(
na kvalitu vody navrhujeme propojeni navrzeného vodovodniho fadu PE DN 90(110) se stavajicim
vodovodnim fadem PVC DN 90 v ulici Stard kolonie.

Vodovodni potrubi bude ulozené v hloubce 1,2-1,5m do piskového loZe. Bude obsypano
Stérkopiskem do vysky 30cm nad vnéjsi lic potrubi, na obsypu bude poloZena vystrazna félie modré
barvy. Pfimo na potrubi bude poloZen signalizacni vodi¢. Na vodovodni siti budou osazeny nadzemni
hydranty DN 80mm a to v takovych vzdalenostech, aby celd oblast byla z hlediska pozarni ochrany plné
zajisténa. Maximalni dosah hydrantu lze uvazovat 200m.

Vodovodni potrubi pro pfipojeni nové zdstavby budou ukonéena na hranici novych parcel ve
vodomeérné Sachté.

Propocet spotreby vody:
l.etapa: 100 RD x 4 EO x 120 |/osobu a den = 0,5/s
max. spotfeba vody: 2,2l/s

Lokalita celkem:
Qpram:0,5l/s Qden:43,2m3 Qrok: 15768 m3
8.3 Kanalizace splaskova

Splaskova kanalizace bude situovana do navrzenych komunikaci a bude provedena z PVC trub
DN 250mm. Odpadni vody budou svedeny do jihovychodni ¢asti do pFeéerpdavaci stanice CS 1. Odtud

budou vytlakem V1 odvadény do kanalizace v ulici U stadionu.

Z kapacitnich divodl méstské kanaliza¢ni sité je napojeni mozné pouze do kanalizace v ulici U
stadionu.

PrecCerpavaci stanice je uvaZzovana betonova, prefabrikovand, prdm. 2m a hloubky cca 4m.
Vystrojené budou dvéma Sroubovymi odstredivymi Cerpadly s vytlachou vyskou do 10m a prlitokem
4m/s, s pfikonem elektromotoru 2,4-3kW. Cerpaci stanice bude umisténa ve zpevnéné plose chodniku.
Tim bude zajistén pfijezd tézké techniky udrzby.

Kanaliza¢ni potrubi pro pfipojeni nové zastavby budou ukonéena na hranici novych parcel v
Sachté.

8.4 Kanalizace destova

V navazujicim Uzemi mésta Svitavy neni redlné napojeni na méstskou kanalizaci a odvadéni
destovych vod. V feseném Uzemi je uvazovano s likvidaci destovych vod pouze ze spoleénych
zpevnénych ploch.

Destové vody ze stfech objektll a zpevnénych ploch na soukromych pozemcich budou zadrzeny
v nddrzich na stavebnich pozemcich a vsakovdny na téchto pozemcich.

Odvod destovych vod z Gzemi

V prostoru ETAPY I. je navriena destova kanalizace z PVC trub DN 300mm. Je svedena do
jihovychodni ¢asti Uzemi smérem k Vodarenskému lesu, kde jsou navrzeny 3 destové zdrze z PE trub DN
2000mm. Kazda zdrz bude mit akumulaéni prostor o délce 14m. Odtud bude destova voda odvadéna
PVC potrubim DN 200mm do Lanského potoka, cca 200m.

Vypocet objemu destovych zdrzi:

I.LETAPA

Zpevnéné plochy 6812m2

UvaZovand intenzita 15 desté = 3001/s/ha

0,68ha x 300l/s/ha = 204l/s

Objem 15’'desté = 0,204x60"'x15'= 183,6m3
Kontinudlni odtok potrubim DN 200mm
0,067m3x60"'x15'= 60m3

Potfebny objem destové zdrze = 123,6m3

Navrh destovych zdrzi = 3x trouby DN 2000mm x14m

8.5. Zasobovani plynem

8.5.1. Stavajici stav

Lokalita Stara kolonie uréend Uzemnim planem Svitavy k zastavéni pro bydleni je v soucasné
dobé c¢astecné zadsobena zemnim plynem ze stavajiciho STL plynovodu PE dn 63 v Casti, kde jsou jiz
stavajici rodinné domy a kde v soucasné dobé vystavba dalSich rodinnych domu probiha. Do této ulice k
pozemkdm uréenym pro vystavbu jsou dotaZeny i ostatni sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, vedeni elektro a verejného osvétleni). Z pohledu zpracovavané uzemni studie této lokality
jde o ETAPU Il. planované vystavby.

STL plynovod PE dn 63 je napojen na stavajici STL plynovodni rozvod ocel DN 200/DN 250
vedouci v ulicich Halkova, Na Barikddach a U Kojeneckého ustavu. STL plynovody jsou vedeny od
stavajici regulaéni stanice plynu o vykonu 4000 m?/h, a tlaku plynu 0,3 Mpa, kterd je umisténa v ulici



Halkova. Stavajici STL plynovodni sit v této lokalité mésta Svitavy neni okruhova. K jednotlivym
rodinnym dom0m jsou ze stdvajicich STL plynovodi vysazeny plynovodni pfipojky, které jsou ukonceny
hlavnimi uzavéry plynu na hranici pozemkd tj. v pilifich v oploceni objektd nebo ve vysekanych
vyklencich v obvodové zdi domu. Zemni plyn je vyuZivan predevsim k vytapéni rodinnych domt, déle
pak na ohrev teplé uZitkové vody, popfipadé k vareni.

8.5.2. Koncepce fesené lokality

V feseném Uzemi ETAPY I. se téZ predpoklada vyuZiti zemniho plynu predevsim k vytapéni
uvazovanych samostatné stojicich rodinnych domf, dvojdom a fadovych dom{.

Kapacita stdvajici regulacni stanice plynu a STL plynovodni sité v fesené lokalité ¢asti mésta
Svitavy je dostacujici pro navrzenou strukturu zastavby Staré kolonie pro obé etapy planované zéstavby.
Pro mésto Svitavy byl ze strany RWE GasNet s.r.o. Hradec Kralové v letosSnim roce nové zpracovdn
Generel pro zasobeni plynem, do kterého jsou na zékladé podkladd z Uzemniho pldnu mésta Svitavy,
jednotlivé lokality pro budouci vystavbu jiz zahrnuty a je s nimi v tomto Generelu uvazovano pro
zasobeni plynem. (Obytna zéna Halkova)

Plynofikace navriené zastavby v ETAPE I. je navriena jednotlivymi plynovodnimi Fady PE 100,
SDR 11 v dimenzich PE dn 63, které budou napojeny na stavajici STL plynovod ocel DN 250 vedouci ulici
U Kojeneckého ustavu.

Plynofikace ETAPY Il. je v soucasné dobé jiz zadsobena plynem ze stavajiciho STL plynovodu PE
dn 63. Pro ¢ast ETAPY Il. je moZno do budoucna uvaZovat s napojenim na tento stavajici STL plynovod
PE dn 63.

Z jednotlivych plynovodnich fadd v PE dn 63 budou k navrienym objektim vysazeny
plynovodni pfipojky, které budou ukonéeny HUP na hranici pozemkd. Jednotlivé plynovodni fady v PE
dn 63 budou ukonéeny vidy za posledni plynovodni pfipojkou v ulici. Plynovodni sit nebude
okruhova.

8.6. Zasobovani el.energii

Navrhovana lokalita zahrnuje prevainé rodinné domy, dvojdomy a fadové domy.
Rodinné a bytové domy jsou zafazeny dle stupné elektrizace do kategorie B, hlavni jistice pred
elektroméry budou tfrifazové, charakteristiky B, hodnota jistice prfed elektroméry je navrzena na 25A.
Elektricka vedeni pro pfipojeni nové zastavby budou ukoncena na hranici pozemku tj. v pilitich v
oploceni objektl nebo ve vysekanych vyklencich v obvodové zdi domu.
Predbézny instalovany prikon lokality bude nasledujici:

Celkovy instalovany vykon ETAPY | bude 1372kW , pfi koeficientu soudobosti 0,4 bude
soudoby odebirany pfikon 550kW, nutno ovsem zapocist také rezervu cca 30%, tzn. 165kW
pro dalsi nardst vykonu. Celkovy odebirany vykon se predpoklada tedy 715kW.

Poznamka:
Celkovy potiebny vykon, na ktery bude CEZ Distribuce a.s. navrhovat venkovni napajeci sité, bude viak
nizsi, nebot vypocet ovlivni soudobost celkového poctu trafostanic.
Toto je viak v kompetenci CEZ Distribuce a.s. a nema vliv na rezervovany pfikon, ten bude zaruéen dle
vySe pozadované hodnoty jistiCe pred elektromérem.

Pokryti vyse uvedené spotieby bude z distribucni sité 0,4kV, kterou budou zajistovat nové
vybudované trafostanice, které budou rozmistény uvnitf feSené lokality. Trafostanice se predpokladaji v
poctu 2ks (ETAPA | — 1ks, ETAPA Il - 1ks) , budou v kioskovém provedeni , 22/0,4kV, vykon kazdé
trafostanice bude 630kVA, rozmisténi je patrné z vykresové ¢dsti — situace. Rozméry trafostanic budou

do 3000x2400mm; max. vyska do 1700mm od upraveného terénu; sklon stfechy do 5%. Trafostanice
budou umistény vidy v lici s plotem. Trafostanice pro ETAPU | bude umisténa ve stfredovém pasu
zelené u hrany obytné ulice. Umisténi trafostanice pro ETAPU Il bude upfesnéno a komunikovano
zpracovatelem dal3iho stupné projektové dokumentace, tzn.CEZ Distribuce, a.s.

Strana VN kazdé trafostanice bude napojena na stdvajici ptivodni kabely VN, které jsou v
majetku CEZ Distribuce a.s. a jsou vedeny v blizkosti uvazované lokality.
Nové kabely VN budou napojeny bud’ pfimo ve vyse uvedené stavajici trafostanici,resp. budou napojeny
pomoci kabelovych spojek pfimo na tyto kabely v jejich stavajici trase.
Nové kabely VN budou pak smyckové napdjet VN stranu kazdé trafostanice umisténé uvnitt lokality,
vé.zokruhovani. Tyto kabely budou soudasti akce energetického zavodu CEZ Distribuce a.s. a budou
véetné trafostanic v majetku této spolecnosti.

Ze strany NN kazZdé trafostanice budou vedeny kabely AYKY 3x240+120, které budou smyckové
napajet jednotlivé pojistkové skifiné umisténé na hranicich pozemku u jednotlivych objektl, vedeni
bude zokruhovano zpét do trafostanice.

Tyto kabely budou soucasti akce energetického zavodu CEZ Distribuce a.s. a budou véetné pojistkovych
skfini v majetku této spolecnosti.

Kladeni kabeld bude do zemé dle platnych CSN, v piskovém loZi se zakrytim vystrainou folii, v mistech
pojizdnych komunikaci budou uloZeny do kabelovych chranicek, tzn. trubek, resp. Zlab(.

V ptipadé kiizeni, resp. soub&hu s jinymi podzemnimi vedenimi, je nutno dodrzet platné CSN, zejména
pak CSN 736005.

Upozornéni:

Pfed zahajenim ptipadnych zemnich praci je nutno poZadat spravce podzemnich vedeni o jejich
vytyceni a dozor pfi provadéni téchto praci!

9. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Uzemni studie je v souladu s cili Uzemniho planovani, vytvafi predpoklady pro tGéelné vyuziti Gzemi a
rozviji pfirodni i kulturné-civilizacni hodnoty.

10. Zavér

Tato Uzemni studie byla zpracovana jako podklad pro dalsi rozvoj GUzemi Stara kolonie v katastralnim
tzemi Ctyficet lang.
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Re3ené Uzemi se nachdzi na jihozapadnim okraji mésta.
Upravou Uzemi chceme vytvorit obraz pozvolného
prechodu mésta pri pohledu z krajiny (napf. po cesté z
Policky do Svitav). Stejné tak pozvolny ma byt okraj sidla
pfi pohybu ven do krajiny. K tomu nam pomaha jednak
navazani na vyskové hladiny staveb pri okraji mésta, ale

také vyuziti prirozeného sklonu terénu (ulice ve sméru

vrstevnic).

V krajiné, ktera navazuje na tuto ¢ast mésta, je patrnd
plvodni lanova struktura. Vyuziti stromoradi podporuje
obraz prirozeného clenéni krajiny.
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Vyskové hladiny budov ve mésté reaguji ve velké mire na
ptirozenou morfologii terénu. Dominantou ,ktera je patrna
v feSeném Uzemi, jsou predevsim véZe kostela s. Josefa - ty
jsou viditelné predevsim v prahledech ulic orientovanych
zédpado-vychodnim smérem. Navrhovana uli¢ni sit navazuje
na tuto orientaci.

Pouze v misté, které je v blizké vazbé se stavajici zastavbou
(vychodni ¢ast feseného Uzemi) je vhodna zastavba o dvou
az tfech nadzemnich podlazich. Pozvolny prechod vyskové
hladiny pomdha k vytvoreni pozvolné hrany mésta.
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a plochy bydleni v RD, méstské a p¥imé&stské - plochy pirodnf Uzemni pl(jn 1:70 000
- plochy bydleni v bytovych domech 2y Plochy vefejné (sidelni) zelené
- plochy rekreace, plochy pro rodinnou rekreaci os plochy obcanského vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni

- plochy ob&anského vybaveni, vefejnd infrastruktura

UZEMNI PLAN_ZMENA C.1_

Hlavni vyu?ziti:
Plochy bydleni zahrnuji ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim individualniho charakteru prevazné se
soukromou zeleni vytvarejici sevienou urbanistickou strukturu se znac¢nou intenzitou zastavéni.

Pfipustné vyuZziti:

— pozemky rodinnych domu

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky verejnych prostranstvi

— pozemky sidelni zelené (napf. verejna, vyhrazend, zahrady, izola¢ni, krajinna )

Nepfipustné vyuziti:
— Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
— nova vystavba na plose détskych hrist

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— souvisejici ob¢anské vybaveni — vefejné vybaveni - za podminky, Ze
slouzi obyvatelim v takto vymezené plose

— souvisejici obéanské vybaveni — komer¢ni zafizeni stfedni a malé - za podminky, Ze o odpovida charakterem a vyznamem
danému prostredi a Ze se jedna o pozemek mensi nez 1000m2 a neni riziko naruseni pohody bydleni a slouzi obyvatelim v
takto vymezené plose

— dalsi stavby a zafizeni doplnujici funkci bydleni (napf. vefejna a soukroma hristé, détska hristé) a terénni Gpravy a vodni dila
(napft. rybnik, studna..) za podminky, Ze o nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

o odpovida charakterem a vyznamem prostredi a
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Uzemni pldn a dalii legislativa

Hlavni vyuziti:

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych drevin, které pini funkci kompozi¢ni a odpocin-
kovou a slouZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla. Sidelni zelen je rovnéz soucasti ostatnich ploch predevsim verejnych
prostranstvi, bydleni a ob¢anského vybaveni.

PFipustné vyuziti:

— pozemky sidelni zelené verejné pristupné v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

— pozemky chodnik( pro pési

— pozemky pro cyklostezky

— pozemky staveb a zafizeni, které tvori doplrikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vodni prvky, verejné WC, kiosky, détska
hristé

Nepripustné vyuziti:
— ¢innosti, déje a zafizeni, které zmen3uji biologicky aktivni plochy o vice nez 10% plochy nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné pripustné vyuziti:

— verejna prostranstvi a souvisejici technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

— podzemni gardze za podminky, Ze vjezdy a vyjezdy nenarusi pési provoz, nevytvori dopravni zavadu a nezmensi biologicky
aktivni plochy o vice nez 10%

— terénni Upravy, vodni dila (napt. rybnik, studna..), zmény druhd pozemk a Uprava pozemkd s vlivem na vsakovani vody za
podminky, Ze neomezi hlavni funkci

-rodinny ddim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
ucelu uréena; rodinny dim miZze mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi.

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s tou-
to zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapoci-
tavaji pozemni komunikace

Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdé-
mu bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
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Umístění řešeného území na kraji města a svažující se terén 
umožňují atraktivní výhledy. V návrhu zástavby jsou 
respektovány průhledy do krajiny.
Cyklostezka, která prochází kolem nového sídla ze 
západní strany, přináší potenciál drobného komerčního 
vybavení, které může sloužit také obyvatelům sídliště. 
V návaznosti na cyklostezku řešíme i umístěné 
veřejného prostranství.


user
Křivka

user
Textové pole
potenciál pěšího propojení

PH
Textové pole
09/2017


limity dzemi 1:2000

J ‘L,,,,ffffﬁ»***** - | B m/ssen/smdsan ﬁlsji“l Lsza/
\ N | L= - ﬁ 7T TL T
\ 1556/1 | 4 ale|alala| a a | a | o |se/zme0/24520/
| 1556736 ‘ s20/57 | g2/ |so0ramesyar
| | + TR R RE
) . - w
| ‘ b
| | a | T I T T
| | 949 | 950 | 951 | 952 | 953 | 954 | 955 | 956 | 957 | 958 10m 50m 100m
| “ 1556"/35 ‘ s20/58 ‘m/ %L = | %0 | 979 978\ 977\ 7 | L | | | L B LU L L | | | 1 | | |
| | NI
— | | o Délnicka 187
hase ] P 7. E—— i‘f - lﬁ! e G — — —
(= | [ ‘ 9—1556/22 L N N N 2o | [ a“J T [ ese eaﬂj
| \ | S— | | B 2314 v x - - . x
oo || e | 3 “’“’f"”"“’ ‘m’*‘ ‘ venanE AN I [mﬂﬂ Lﬁmﬂ_] \—‘» fesené Uzemi / lokalita &. 47 a 193
Feisorss | ‘w L\ e aarsy sz || é‘ ‘ ‘ HL& - Stard kolonie I. ETAPA
L - | 2 2 | = a a /
a5 T ] [ ( el e B | sde st | wen | s | men | s | wew| 2| o mm hrgnice LETAPY
a160s32 | | | — T T 7| feve] sewsofzses] | T | b '
[e160/31 ngosan) T }> I - | | ‘ ‘
| [ f - N T —
| | 2160/34 a 'Qese/me| | T T ‘ T ‘ }\ i
o o o ‘ 520/33 4%/”24%92/1?492/!?492/14492/15 452 45310 42 /o 492/3‘ hranice lesa
2160752 2160/53 2160/54 2160755 — | @636 — 4 / a
| 92 rss [ —— se/fs . | | k #5577) 45276
1 Py Py
| Lassol | E‘— - W | 1lo | 1 ochranné pdsmo lesa 50m
o | 1154 | 1153 1158 11 w4 13 | 1012 1011 |01 | 100
Z;Ljﬁf fL — £ = " #492/2@ 492/ wi s8/24 - . e ) o
e160/68”" 60/6 ?’ etso/so/ /5 = =t T hranice specifické oblasti s prioritou

ie/21410/20  418/19 —— Na Barikadach 486/1

—= _

—

. | sens | a7 —

[ " ‘W" % “18/14 3913/1 w2 | 48/ | ses | e T =

o e [E J@ g T Tal €7

| | | & i 2 8 e
|

] I |0 s‘

revitalizace krajinného razu
VN

a
uee/18 | [ | |
| 1488217 | e

ochranné pasmo VN 10m
422‘\?30

| a |
wee/43 @ |
‘ 488

% eer36 | gnrer | e |
| | U88/36 | 1yem/37 | o | O o
| ‘ | | | | 4ear ‘1433/401492} 4

[.& | o | | Q |
|ae/26 | o2 | o | L | oo
| [ 428727 420728 | yop/ag | 428/%0 | 4paras | 4287

lokalita ¢.47 a 193 - Stard kolonie I. Etapa, Gzemnistudie |  pofizovatel Mésto Svitavy, T.G.M. 5/35 Svitavy | autofi Radim Oblouk, Petr Hnatek, Na Valech 2, 16000 Praha 6 | E oblouk@obloukarchitekt.cz | 09/2017 |  obloukarchitekt @


PH
Nové razítko


dopravni schema 1:2000

L\ | | Irﬁg“:‘:“_‘ﬁr.%rl—+ —|_ | I~ 10m | 50m

— 1 - L,‘(ﬁ E%} ‘
— | | LT N N A H L fesené tzemi / lokalita &. 47 a 193
T FL ‘ ‘ ‘

100m
]

moznost napojenf obsluzné silnice v II. Etapé | | r‘

| 1 — Stard kolonie |. ETAPA

8

Délnicka
e — T T ﬁ 77’__1 me==mmm hlavni obsluznd silnice v Uzemi (kategorie C)
| J !
1 0
| b

= = == Obyind zéna (kategorie D1)

| mmm=m hranice LETAPY

[ | |~ ==<==jednosmérnd obytna zéna (kategorie D1)
1 7 N N B NN )
N ‘ NP ST hlavni chodniky a p&si cesty
U J‘r 1 |
] H | ‘ T . T — —— stavajici téleso cyklostezky uvnitf feseného tzemi

fF, At f I/ je sou&dsti navrhované obsluzné sinice

—] Na Barikadach ———— stavajici cyklostezka

...... vymezovaci sloupky ohranicujici prostor pro chodce

koncepce dopravniho fedeni je popsdna
v technické zpravé - bod 7. Infrastruktura dopravni

lokalita ¢.47 a 193 - Stara kolonie |. Etapa, Gzemnistudie |  pofizovatel Mé&sto Svitavy, T.G.M. 5/35 Svitavy |  autofi Radim Oblouk, Petr Hndtek, Na Valech 2, 16000 Praha 6 | E oblouk@obloukarchitekt.cz | 09/2017 |  obloukarchitekt 0


PH
Nové razítko

Radim
Polygon Line

Radim
Typewriter
možnost napojení obslužné silnice v II. Etapě


OBSLUZNA KOMUNIKACE OBYTNA ZONA profily ulice 1:200

TRAVNATE PLOCHY koéty jsou uvedeny v milimetrech

REZ 1 REZ 2
ASFALTOVY POVRCH SEDIVY
stavajici oploceni
predzahradka i zahradek predzahradka pfedzahradka
. -
2 —
7 7
] ]
g 3 g 3
S 2 S
2 =2 Z =
< < S =
=z < = 2
<< < << <
X > [ayy=] x > [ay=]
< 5 09 < 5 09
> 2 > 2 2z =2
O >n O O O »n O O
S ag w3 82
£38°2 58 5 87 8 5 87 £8¢
6507750 3350 |l75d Jooole7d 2850 | o h150| 750 Joogle7d_ 2650 _frsd |
200,/250/110 \@ BETONOVA DLAZBA 200x200 200,250/110 \@ 500
1500_| _ 2000 6000 ‘ 5500 ‘ 2500
CHODNIK SILNICE 1000 SILNICE PARKOVAN(
10 500 8000
PUDORYS 1 PUDORYS 2
ZPEVNENE PLOCHY - HUTNENY STERKOPISEK T
3500 6000 5500
000
—

ZATRAVNIOVACT ROST

/[ ,-7000 /

lokalita €.47 a 193 - Stara kolonie I. Etapa, Gzemnistudie |  pofizovatel Mésto Svitavy, T.G.M. 5/35 Svitavy |  autofi Radim Oblouk, Petr Hnatek, Na Valech 2, 16000 Prahaé | E oblouk@obloukarchitekt.cz | 09/2017 |  obloukarchitekt o


PH
Nové razítko

PH
Textové pole
kóty jsou uvedeny v milimetrech

user
Obdélník

user
Obdélník

user
Obdélník

user
Obdélník

user
Psací stroj
profily ulice


l j ‘ ‘\ { Na'\rodnihoOSVVObO%eni ) -
= TR TTT T

] H‘ | I R R regulace 1:2000

rﬁﬂ 1 ] B

| L —— LT T
| HinaERE

50m . ] 00m

‘ - LU I I 1 1 1 1 1

‘ ‘ e ——— L S . - - D B E—— e—
) | [ | | | || — - + q
_ | I N I B R [ ] [ —— :T: ‘ LI fesené uzemi / lokalita &. 47 a 193
f T [_] 3 ‘ J 0 - Stard kolonie |. ETAPA
T T | | | = )
T - s mmmm hranice LETAPY

1 1 S B < >
;’ | ARV Bl - R pozemky fadovych rodinnych domu
L | YU D e ot e
. J ‘ NS ‘ *T LN - Bl -D pozemky rodinnych domt - dvojdomy
B | T S Y s sy AN | J | S A Bl-S pozemky rodinnych dom - samostatné domy
——— Na Barikadach
LI _HH - R VP vefejné prostranstvi

VP-O vetejné prostranstvi s moznosti vystavoy
obc&anské vybavenosti
(do 150m2 zastavéné plochy, max.2NP)

.\,,‘

uliéni ¢ara / vymezeni soukromého a vefejného
prostranstvi - ploty max. vysky 1,3m
(hranice blok)

stavebni Cara zavaznd
----------- stavebni ¢ara neprekrocitelnd

pfedpokladané budouci déleni Gzemi

koty jsou uvedeny v metrech

stavebni ¢ara zavaznd oznacuije linii, od které stavebnik musi
zacit stavét (tato line je dllezitd pro udrZzeni prostorového
rédmce ulice)

stavebni ¢ara neprekrocitelnd oznacuije linii, za kterou
stavebnik jiz nesmi stavét

Podminky prostorového usporadani:

- celkova zastavitelnost pozemku u samostatnych rodinnych
domt (BI-S) maximdainé 30% plochy pozemku,velikost parcel
minimalné 800m2, maximainé 2000m2

- celkova zastavitelnost pozemku u dvojdomd (BI-D),
maximdainé 35% plochy pozemku, velikost parcel minimdiné
350m2, maximdiné 800m2

- podil zelen& na pozemku u individudinich domC a
dvojdomu minimalné 60% plochy pozemku

- u fadovych rodinnych domd (BI-R) je zastavitelnd plocha
ddna stavebni arou

- hlavni stavby mohou mit nejvyse dvé nadzemni podiazi
(podzemni podlazi neni touto podminkou vylouc¢eno)

- vyska fimsy bude maximdiné 7,5m od upraveného terénu

- ploty na hranici vefejného prostranstvi budou mit maximaini
vysku 1,3m od upraveného terénu
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prostor chodniku a parkovani / zatraviiovaci diazdice
verejna zelen / travnik

st@vaijici stromy / stromy podél cyklostezky

vzrostlé lipy navazujici na stromoradi
podél kojeneckého Ustavu

max. vzddlenost stromd 15m

neplodici listnaté stromy 7-12m vysky
(napf. tfesen ptach

max. vzddlenost strom’ 23m

stredné veliké listnaté stromy 10-15m vysky
(napf. jefdb muk, jirovec plefovy)

max. vzddlenost stromd 16m
vicedruhova alej (lipy, javory, jefdby, sttemchy)
max. vzddlenost stromd 12m

kombinace dvou velikosti stromU
(napf.javor a visen chloupkatd, sakura)

skupina stromuU se preléva do krajiny
(vzrostlé duby, bfizy ¢i sttemchy)

solitérni stromy v pé&si zéné (napt. habr obecny)

koncepce vegetacnich Uprav je popsdna
v technické zpravé - bod 5.4 Vegetacni Upravy
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Nové razítko


priklady - charakter

Obytnda kolonie Pod Kozincem, Praha - Horni Mécholupy, ADR

e

- : 2 : 25 . e S,
Obytny soubor na Na Lhotach, Praha - Kunratice, ADR Zehlendorf, Berlin, Becher + Rottkamp

Obytn
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